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§ 55 GenG

* Die Genossenschaft wird durch den Priufungsverband
gepruft, dem die Genossenschaft angehort.

- Zwei Prufungsvarianten
* § 53 Absatz 1 GenG
* § 53 Absatz 2 GenG




§ 53 GenG

/weck der Prifung

Die Wohnungswirtschaft

* Prufung der Einrichtungen

* Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse
* Geschaftsfiuhrung der Genossenschaft

- Mitgliederliste

§ 53 Absatz 1 HGB § 53 Absatz 2 HGB
Keine Prufung, lediglich kritische Prifung des Jahresabschlusses
Wirdigung des Jahresabschluss Voraussetzungen:

Bilanzsumme > € 1 Mio.
Umsatzerlose > € 2 Mio.
bzw. Beauftragung durch die
Genossenschaft

Erfolgt fiir Prifung JA 2014 Erfolgt fiir Prifung JA 2012 und 2013




Zeitablauf der Erstellung des

Prifungsberichtes vom 27. April
'Z,lwﬁ:s?llung Jahresabschluss 2012 am 15. Oktober 2013

(Aufgrund der Bilanzsumme reicht eine Priifung alle 2
Jahre

- Aufstellung Jahresabschluss 2013 am 25. November 2014

* Prifung vom 18. November bis 18. Dezember 2013 und
16. Februar 2015 bis 27. April 2015




/eilta

0
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er Erstellung des

Prifungsbe

' stellung Jahresabschluss am 7. Marz 2016
PAVA LS

richtes vom 26. August

* Beginn der Prufung am 22. August 2016

* Ende der Prufung am 26. August 2016
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Ablauf Prifung des
Jal“resabsch\usses 2015

Aufstellung des Jahresabschlusses am 23. Februar 2017

- Erste Prifungshandlungen am 20. Marz 2017
- Erhalt letzter Unterlagen 31. Juli 2017
* Weiterhin fehlen Unterlagen zum Abschluss

 Anschlielfend erhalt neuer Kenntnisse, daher bisher keine
Fertigstellung des Prufberichtes fir das Geschaftsjahr
2015
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/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 27. April
Z‘Qi en das Ergebnis unserer gesetzlichen Prufung nach §
wie folgt zusammen:

Unsere Prufung umfasst danach die Feststellung der
wirtschaftlichen Verhaltnisse und der Ordnungsmaligkeit
der Geschaftsfiuhrung. Dazu sind

* die Einrichtungen,

* die Vermogenslage

* sowie die Geschaftsfihrung der Genossenschaft,

* einschlielllich der Fuhrung der Mitgliederliste, zu prifen.

Die Beurteilung der wirtschaftlichen Verhaltnisse erfolgt
unter Einbeziehung des in der Verantwortung des
Vorstandes aufgestellten Jahresabschlusses.




/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 27. April
?r@rj_dgétzliche Feststellungen

Gegenstand des Unternehmens sind:

* insbesondere der Erwerb von Immobilien aus
/wangsversteigerungen,

* die Sanierung und der Verkauf von Wohnungen und Gebauden.

Wahrend der Dauer der Sanierung und des Verkaufes
werden die Wohneinheiten vermietet.

Im Berichtsjahr wurden drei Objekte erworben.

Im Rahmen der Prifung ergaben sich keine Hinweise darauf,
dass die Einrichtungen der Genossenschaft nicht dem
Fordergedanken gemal § 1 GenG entsprechen.



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 27. April
ﬁiﬁt lung der wirtschaftlichen Verhaltnisse unter
i

ehung von Buchfliihrung und Jahresabschluss

Die Buchflihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften
und den Grundsatzen ordnungsmafliger Buchfihrung sowie
den erganzenden Bestimmungen der Satzung.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 entspricht den
gesetzlichen Erfordernissen.

Die Vermogenslage der Genossenschaft ist geordnet. Bei
der langfristigen Finanzierung des Anlagevermogens ergibt
sich zum 31. Dezember 2013 eine Uberdeckung von T€
886, 2.

Die Genossenschaft konnte ihren Zahlungsverpflichtungen
im Berichtszeitraum jederzeit uneingeschrankt ]



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 27. April
ar@riuggsméfiigkeit der Geschaftsfihrung

Unsere Prifungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand
und Aufsichtsrat ihre gesetzlichen und satzungsmafligen
Verpflichtungen nicht umfassend nachgekommen sind.

Die Beanstandungen betreffen die folgenden Sachverhalte:

+ Gemals § 4 Absatz 2 Satz 2 der Satzung beschliel3t die
Mitgliederversammlung tber die Hochstzahl der
investierenden Mitglieder sowie Uber die Ubernahme
weiterer Geschaftsanteile durch diese. Ein entsprechender
Beschluss ist bis zum Prifungszeitpunkt nicht gefasst

\Alf\V‘f‘IQI’\




/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 27. April
Zgy;incﬁf% § 21 GenG ist die Verzinsung des
eschaftsguthabens verboten, soweit nicht die

Voraussetzungen des § 21a GenG vorliegen. Demnach ist
eine Verzinsung des Geschaftsguthabens nur moglich,
wenn dies in der Satzung der Genossenschaft festgesetzt
ist. Der Vorstand der Eventus eG hat eine solche
Verzinsung der Geschaftsguthaben vorgenommen, ohne
dass diese in der Satzung festgesetzt ist.

- Bei Eintritt in die Genossenschaft haben die eintretenden
Mitglieder entsprechend § 5 Absatz 1 der Satzung ein
Eintrittsgeld in Hohe von € 100 zu bezahlen. Dieses kann

gemall § 5 Absatz 2 und 3 unter bestimmten
\/Avar1i1cen L TR el Tal N Aiirr~rlrh AAAanr A\ 7AveFAanrn A ArlacecAn VarA - A AN |-



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 27. April
zmﬁ\frstand der Genossenschaft ist gemald § 336 Absatz

und § 38 der Satzung der Genossenschaft
verpflichtet, den Jahresabschluss innerhalb von 5 Monaten
nach Ende des Geschaftsjahres aufzustellen. Die
Genossenschaft hat den Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2012 mit Datum vom 15. Oktober 2013
aufgestellt. Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013
wurde zum 25. November 2014 aufgestellt. Die
Jahresabschlisse sind demnach verspatet aufgestellt
worden.




/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 27. April
'2 ald § 48 GenG und § 32 der Satzung der

eniossenschaft hat die Mitgliederversammlung innerhalb
von 6 Monaten nach Abschluss des Geschaftsjahres
stattzufinden. Die Mitgliederversammlung fir das
Geschaftsjahr 2012 fand am 07. Dezember 2013 und die
fur das Geschaftsjahr 2013 am 10. Januar 2015 statt. Die
Mitgliederversammlungen sind damit jeweils zu spat
abgehalten worden.




/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 27. April
' afte zwischen Vorstandsmitgliedern und der
26013

senschaft bedurfen gemal § 30 Absatz 1 der
Satzung der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates.

Ein Vorstandsmitglied erhielt im Prifungszeitraum
Provisionszahlungen fur den Vertrieb von
Genossenschaftsanteilen.

Weiterhin Ubernahm die Genossenschaft die Kosten einer
Fortbildungsreise eines im Rahmen einer
Geschaftsbesorgung tatigen  Vorstandsmitgliedes. Diese
Zahlungen waren nicht Gegenstand einer
Beschlussfassung des Aufsichtsrates.




/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 27. April
' iterhin erwarb die Genossenschaft von diesem
AN

ndsmitglied zwei Objekte, die dieser fir die
Genossenschaft erworben hat, da die Eintragung der
Genossenschaft in das Genossenschaftsregister nicht
rechtzeitig erfolgt ist. Auch diese Erwerbe waren nicht
Gegenstand einer Beschlussfassung des Aufsichtsrates.

- Die Mitgliederliste enthalt die nach § 30 GenG
erforderlichen Angaben. Die Mitgliederliste erlaubt jedoch
keine Ermittlung der Mitglieder zum Jahresende, da
investierende Mitglieder mit unterschiedlichen Vertragen
Uuber unterschiedliche Mindestmitgliedsdauern mehrmals
in der Mitgliederliste erfasst sind. —



Zusammengefasstes Prufungsergebnis vom 1,’
27. April 2015 Hvbw

Der vorstehende Bericht wurde aufgrund der bei der
Prifung anhand der Unterlagen getroffenen Feststellungen
und der den Prifern erteilten Aufklarungen und Nachweise
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Stuttgart, 27. April 2015

vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.

Gez. Beck (Wirtschaftsprufer)
Gez. Vogel (Wirtschaftsprufer)
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/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
gqi en das Ergebnis unserer gesetzlichen Prufung nach §
wie folgt zusammen:

Unsere Prufung umfasst danach die Feststellung der
wirtschaftlichen Verhaltnisse und der Ordnungsmaligkeit
der Geschaftsfihrung.

Dazu sind

- die Einrichtungen,
* die Vermogenslage
* sowie die Geschaftsfuhrung der Genossenschaft,
* einschlielSlich der Fuhrung der Mitgliederliste, zu prifen.

Die Beurteilung der wirtschaftlichen Verhaltnisse erfolgt
unter Einbeziehung und kritischer Wirdigung des in der
Verantwortune des Vorstandes aufoestellten und uns ]



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
?r@rj_déétzliche Feststellungen

Gegenstand des Unternehmens sind insbesondere
der Erwerb von Immobilien,

die Sanierung und der Verkauf von Wohnungen und Gebauden.

Wahrend der Dauer der Sanierung und des Verkaufes
werden die Wohneinheiten vermietet.

Im Berichtsjahr wurden drei Objekte erworben und drei
Objekte verkauft.

Im Rahmen der Prifung ergaben sich keine Hinweise darauf,
dass die Einrichtungen der Genossenschaft nicht dem
Fordergedanken gemald § 1 GenG entsprechen. .
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/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
@i}i lung der wirtschaftlichen Verhaltnisse unter
I

er Wiurdigung von Buchfihrung und Jahresabschluss

Nach dem Ergebnis der kritischen Wurdigung haben wir
folgende Mangel bzw. Unplausibilitaten des
Jahresabschlusses festgestellt:

' Die angefallenen Anschaffungskosten fur das unbebaute
Grundstick im Umlaufvermogen in Stuttgart, Wiener
Strafe in HOohe von € 452.630,83 sind unter Grundstuicke
ohne Bauten zu bilanzieren und nicht unter Grundstlicke
mit fertigen Bauten.

 Der Buchwertabgang der in 2014 verkauften Objekte in
Hohe von ]
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/usammengefasstes
Prifungsergebnis vom 26. August

'2 Verkaufsobjekt Stuttgart, Morikestral3e ist der

ang von Nutzen und Lasten im Jahr 2015 erfolgt. Im
Jahr 2014 ware die erste Kaufpreiszahlung von T€ 250 als
geleistete Anzahlung im Umlaufvermogen zu bilanzieren
gewesen. Die Summe des Restkaufpreises von T€ 750 ist in
2015 geflossen. Der Ausweis unter Grundstiicken mit
fertigen Bauten sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen ist im Jahresabschluss zum 31. Dezember
2014 daher um T€ 750 zu hoch.

* Der ausgewiesene aullerordentliche Aufwand in H6he von
€ 28.138,99 betrifft geleistete Anzahlungen auf Betriebs-
und Geschaftsausstattung, die aufgrund der Insolvenz
eines Lieferanten abgeschrieben werden mussten. Der
Ausweis hatte unter den Sonstigen betrieblichen ]
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/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August

2@}1 ogenslage der Genossenschaft ist geordnet. Bei
er¢-g1:risti,<gen Finanzierung des Anlagevermaogens ergibt

sich zum 31. Dezember 2014 eine Uberdeckung von T€
294,8.

Die Genossenschaft konnte ihren Zahlungsverpflichtungen
im Berichtszeitraum jederzeit uneingeschrankt
nachkommen; die Zahlungsfahigkeit ist jedoch von der
zukunftigen Entwicklung der Geschaftsguthaben abhangig.

Die Ertragslage schloss im Berichtsjahr mit einem
Jahresfehlbetrag von € 1.134.583,21 ab. Dieser ist in
erster Linie auf hohe sachliche Verwaltungsaufwendungen,
insbesondere fur Beratungshonorare, Provisionszahlungen

und Unternehmenswerbung zuruckzufihren. Wir weisen
A‘\V“\I I'F l*\;n f‘l‘\(‘(‘ I‘\f\i n'lnihl*\nm \II\V'\AI'\|+I IY\(’T(‘IIA(""I‘\Y\V\:\I!\’\II 'FI"I-



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
ar@riuGgsméBigkeit der Geschaftsfihrung

Unsere Prifungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand
und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und satzungsmalligen
Bestimmungen nicht umfassend nachgekommen sind.

Die Beanstandungen betreffen die folgenden Sachverhalte:

* Wir weisen auf die Regelung des § 33 Abs. 3 GenG hin. Der
Vorstand hat unverziglich eine Mitgliederversammlung
einzuberufen, sobald erkennbar ist, dass ein Verlust
besteht, der durch die Halfte des Gesamtbetrags aus
Geschaftsguthaben und Rucklagen nicht gedeckt ist. Dies
ware spatestens bei Aufstellung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2014 der Fall gewesen. ]



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
zmﬁrstand der Genossenschaft ist gemald § 336 Absatz

verpflichtet, den Jahresabschluss innerhalb von funf
Monaten nach Ende des Geschaftsjahres aufzustellen. Die
Genossenschaft hat den Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2014 mit Datum vom 7. Marz 2016 aufgestellt.
Der Jahresabschluss ist demnach verspatet aufgestellt
worden.

' Die Veroffentlichung des Jahresabschlusses zum 31.
Dezember 2014 im elektronischen Bundesanzeiger ist
nach unseren Feststellungen nicht innerhalb der
gesetzlichen Fristen erfolgt.

* Der Aufsichtsrat war im Jahr 2014 entgegen § 24 Abs. 1

der Satzung mit nur zwei Aufsichtsratsmitgliedern nicht
Ardnrnitmmeacaanarma ~R AacAayFo>F Cin Avid+Ac /\ll'Fcihlf\'l-cr—\'l-cmi'l-n'“nnl-



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
zﬁﬁen § 37 Abs. 1 GenG und § 24 Abs. 4 der Satzung ist

fsichtsratsvorsitzende, Frau Yvonne Luer, bei der
Genossenschaft in einem geringfigigen Arbeitsverhaltnis
beschaftigt. Wir weisen auf die bestehende
Interessenkollision hin.

* Die ordentliche Mitgliederversammlung fir das
Geschaftsjahr 2013 wurde am 10. Januar 2015
durchgefihrt. Die entsprechenden Regularien
(Feststellung des Jahresabschlusses und Entlastung von
Vorstand und Aufsichtsrat) einschl. des Berichtes des
Aufsichtsrates waren Gegenstand der Beschlussfassung.

Die Gewinnverwendung und die Beschlussfassung zum
Prifungsbericht des Vorjahres sowie das Verlesen des
zusammengefassten Prifungsergebnisses erfolgte ]



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
zpﬂtﬁﬁgen § 43 GenG und § 31 der Satzung wurden zu den

* abgehaltenen Mitgliederversammlungen die
investierenden Mitglieder nicht eingeladen. Die
Beschlisse wurden ausschliellich von den ordentlichen
Mitgliedern gefasst. Die gefassten Beschlisse sind
zumindest anfechtbar.

* Aufgrund der Grolse und der Struktur der Genossenschaft
kann ein umfassendes internes Kontrollsystem nicht
implementiert werden. Es wird jedoch dringend
angeraten, in der Genossenschaft im Bereich des
Zahlungsverkehrs, der Fihrung der Mitgliederliste, des
Vertragswesens etc. organisatorische
Sicherungsmalinahmen, insbesondere durch das Vier-
Augen-Prinzip. einzurichten. ]




/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
'2 alS § 4 Absatz 2 Satz 2 der Satzung beschliel3t die

itgtiederversammlung Uber die Hochstzahl der
investierenden Mitglieder sowie Uber die Ubernahme
weiterer Geschaftsanteile durch diese. Ein entsprechender
Beschluss ist bis zum Priufungszeitpunkt nicht gefasst
worden.

* Gemals § 21 GenG ist die Verzinsung des
Geschaftsguthabens verboten, soweit nicht die
Voraussetzungen des § 21a GenG vorliegen. Demnach ist
eine Verzinsung des Geschaftsguthabens nur maoglich,
wenn dies in der Satzung der Genossenschaft festgesetzt
ist. Der Vorstand der Eventus eG hat eine solche
Verzinsung der Geschaftsguthaben vorgenommen, ohne
dass diese in der Satzung festgesetzt ist. ]



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
Zﬁ tritt in die Genossenschaft haben die eintretenden
'

eder entsprechend § 5 Absatz 1 der Satzung ein
Eintrittsgeld in H6he von € 100 zu bezahlen. Dieses kann
gemals § 5 Absatz 2 und 3 unter bestimmten
Voraussetzungen durch den Vorstand erlassen werden. Im
Prifungszeitraum hat der Vorstand kein Eintrittsgeld
erhoben sowie die Voraussetzungen fur den Erlass nicht
gepruft.

* Gemals § 48 GenG und § 32 der Satzung der
Genossenschaft hat die Mitgliederversammlung innerhalb
von sechs Monaten nach Abschluss des Geschaftsjahres
stattzufinden. Die Mitgliederversammlung flr das
Geschaftsjahr 2013 fand am 10. Januar 2015 statt. Die
Miteliederversammlung ist damit zu spat abgehalten ]



/usammengefasstes

Prifungsergebnis vom 26. August
zﬁfﬁsen der abgeschlossenen Honorarvereinbarung
ischen dem Vorstandsmitglied, Herrn Marco

Terracciano, und dem Aufsichtsrat wurden keine
Zeitnachweise bzw. Arbeitsnachweise Gber die
abgerechneten Stunden gefihrt, daher kann die
Angemessenheit der gezahlten Honorare an den Vorstand
nicht abschliefend beurteilt werden.

* Die Mitgliederliste gemald § 30 GenG enthalt die
erforderlichen Angaben. Die Mitgliederliste erlaubt jedoch
keine Abstimmung der Geschaftsguthabenstande und
Anzahl der Mitglieder mit dem Jahresabschluss.

+ Zudem liegen keine Vorstandsbeschlisse sowie die
Zustimmung des Aufsichtsrats gemald § 4 Abs. 2 der

CAa+sirimrmnrs it hharDAaldrid+A 11nxAdA AiA ZAai~rlhimiiiames varatdq A rA /\n'l-n”r-



Zusammengefasstes Prufungsergebnis vom ﬁ,’
26. August 2016 Hvbw

Der vorstehende Bericht wurde aufgrund der bei der
Prufung anhand der Unterlagen getroffenen Feststellungen
und der den Prifern erteilten Aufklarungen und Nachweise
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Stuttgart, den 26. August 2016

vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.

Gez. Beck (Wirtschaftsprifer)
Gez. Vogel (Wirtschaftsprufer)




Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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